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1.  Stidtebauliche Zielvorstellung/AbwéigUng

In der Ortsgemeinde Niederdreisbach besteht dringender Bedarf an weiteren Wohnbau-
flaichen. Im Rahmen der Baullckenanalyse 1999 durch die Verbandsgememdeverwaltung

 Daaden wurde festgestellt, dass in der Ortsgemeinde Niederdreisbach nur noch 27 Bau-

Iicken vorhanden sind, die derzeit zligig bebaut werden. Derzeit kann die Ortsgememde
noch 3 Bauplatze anbieten. /

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans “Neue Hoffnung” will die Gemeinde die Voraus-

setzungen flr junge bauwillige Blrger schaffen und gleichzeitig der Abwanderung von
Bauwilligen nach Mogllchkelt entgegenwirken.

Dle Grundsatzentscheidung fir das. Baugebiet wurde im Rahmen der 3. Fortschreibung
des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Daaden getroffen. Die 3. Fortschrel-
bung ist mittlerweile rechtswirksam. ‘ :
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2. Risiko'einschéitzung/Auswirkungen

Die vorgesehenen MaRnahmen und die absehbaren Nutzungen haben Auswirkungen auf

- den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

2.1 Baubedingte Wirkungen

- ‘Beseitigung von Vegetationsbestanden,

- Abtragen von Oberboden, o

- Errichtung baulicher Anlagen, :

- .L&rm und Erschiitterung durch die Baufahrzeuge auf den Zufahrtswegen und
innerhalb des Plangebiets,

- Lagern von Baustoffen auRerhalb der Baustelle.

2.2 Anlagyenbedingte Wirkungen

Anlégenbedingt entstehen Beeintrachtigungen durch den ‘Fléchenentzug flr andere Nut-
zungen und durch dle FIachenversnegeIung von Gebauden und Oberﬂachenbelagen

Da sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans seit der Erstellung des gutachterhchen
Teils veréndert hat, wird hier die aktuelle Flachenbilanz des Status Quo wiedergegeben:

| Fl‘échénbila‘nz

Gesamtfliche D | 15.500 m?

Weg - bituminés gebunden 500'm?
Wéldweg - erdgebUnden ‘ ‘ 300 m?
Schotterplatz 500 m?2
Aufschittung 500 m?

- Laubwald — ungleichaltrig 13.700 m?

. 2.3 . Betriebsbedingte Wirkungen

- Sichtbarkeit von Gebauden,

- Klelnkhmaanderung,

- - erhdéhter Oberflachenabfluss von Nlederschlagswasser

- erh6hter Verbrauch von Grundwasser, : :

- zusétzliche Immissionen durch Hausbrand und Anliegerverkehr,
- verstarkte Verlarmung,

- lIrritation nachtlichen Insektenflugs durch L|chtquellen
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24 Risikoeinschétzung

Arten- und Biotopschutz
Aufgrund der hohen Wertigkeit des Bereichs als wertvoller Niederwald und als Teil einer
Uberregional bedeutsamen Landschaftspassage, u. a. fiir das Haselhuhn, ist das Risiko

- flr den Arten- und Biotopschutz entsprechend hoch einzustufen.

Als Nachtrag zum gutachterlichen Teil des landespflegerischen Planungsbeitrags sei er-
wahnt, dass in den von der Kreisverwaltung Altenkirchen am 19.04.2001 versendeten
Unterlagen an die Verbandsgemeinden des Kreises Altenkirchen Niederdreisbach und
seine Umgebung nicht innerhalb des Abgrenzungsvorschlags fur den Vollzug der Vogel-
schutzrichtlinie liegt. Gem&R den am 19.06.2001 verschickten Unterlagen der Unteren
Landespflegebehdrde liegt Niederdreisbach innerhalb des groRrdumigen Abgrenzungsvor-
schlags fur den Vollzug der Vogelschutzrichtlinie, und zwar insbesondere fiir das Hasel-
huhn. Jedoch ist der Bereich als Vogelschutzgebiet von der Landesregierung nicht mehr
gemeldet worden. Nach Auffassung der Umweltschutzverbande liegt das Plangebiet in
einem defakto Vogelschutzgebiet, in dem - nach einer Auffassung der Verbinde - die

Kriterien fir ein Vogelschutzgebiet erfillt sind {(sogenanntes IBA- Geblet — Important-Bird-

Area)

Im Rahmen der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans wurde eine EU-
VogelschutzvertrégIichkeitspriifung erstellt :

' Hmsxchthch Arten- und Blotopschutz ist das Gebiet als sehr wertvoll einzustufen, jedoch
kdnnen die negativen Auswirkungen, insbesondere auf die Vogelwelt und hier insbeson-

dere auf das Haselhuhn, ausgeglichen werden.

Bodenpotenzml

Die Uberbauung bzw. die flachige NeuverS|egeIung des Gebiets bedeutet fiir das Boden-
potential einen grofen Eingriff, da somit die Funktionsfahigkeit der natlrlichen Abldufe

und Wirkungszusammenhange in ihrer biotischen und abiotischen Vielfalt zerstort wird.

Landschaftsblld/Erhqung

Da es sich um einen fir die Erholungsnutzung gut geeigneten Ortsrandberelch handelt,
ist das Risiko fiir die Erholungsnutzung mittel. Das Risiko ist nicht hoch, weil durch die
geplante Bebauung die Wegverbindungen im AuRenbereich der Ortslage Niederdreisbach
nicht unterbrochen werden. Das Risiko fiir das Landschaftsbild ist ebenfalls als mittel
hoch einzustufen, da das Plangebiet durch seine Lage von drei Seiten durch Wald umge-
ben ist und nur zur nérdlichen Seite an die Ortslage anschliel8t. Die Lage entfaltet keine
besondere FernWIrkung

Kllmapoten2|al ~

Das Plangebiet ist eine Frlschluftproduktlonsflache dessen Fnschluft Teile der Ortslage
von Niederdreisbach zur Verfligung stehen. Die Ortsgemeinde Niederdreisbach ist jedoch
nahezu von Wald umgeben und wird von daher in ausreichendem MaR mit Frischluft ver-
sorgt. Die geringfligige Reduzierung der Fnschluftproduknonsﬂache ist daher von unter—
geordneter Bedeutung. Das RISIkO fiir das Klimapotenzial ist somlt gering.
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Wasserhaushalt

Weder Wasserschutzgebiete sind betroffen, noch sind stark grundwasserflihrende
Schichten aufgrund des devonischen Schiefers zu erwarten. Der Bereich ist, wie bereits

- oben dargelegt, ein Bereich in dem relativ viel Oberflichenwasser sowohl im Plangebiet,

als auch in dessen unmittelbarer Umgebung, vorkommt. Das Risiko fiir den Wasserhaus-

~halt ist somit als hoch einzustufen.
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3. Lande'spﬂegerische Zielvorstellung unter Beri]cksichtigung »'de‘r‘
Bebauung

Nach dem Landespflegegesetz von Rheinland-Pfalz ist "der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu unterlassen, und
unvermeidbare Beeintrachtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder auszuglei-
chen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurlickbleiben und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit.oder neu gestaltet wird.” .

\ Zur Vermeidung bzw. zur Minimierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt sollte das Nie- -
derschlagswasser auf den. Baugrundstucken zurlickgehalten und bewirtschaftet werden.

Ein erheblicher Teil des Nlederschlagswassers kann somit im Plangebiet zurlickgehalten
werden. Zwar kann aufgrund der geologischen Situation auf den Baugrundstiicken nicht

sémtliches Nlederschlagswasser zurlickgehalten, versickert und verdunstet werden, je- =

doch bietet sich im Plangebiet an, sdmtliches Niederschlagswasser Uber offene Mulden
und erdgebundene Regenriickhaltebecken ‘den vorhandenen Graben und Béchen zuzulei-
ten. :

Zur Reduzierung des Eingriffs in den Wasserhaushalt und das Bodenpotenzial ist die Ver-.
siegelung auf das unbedingt notwendige Maf durch entsprechende Festsetzungen und

~Einschrénkungen der Uberbaubaren Fldche (maximal 0,3 GRZ) und die bedarfsgerechte

Dimensionierung der ErschlieRungsstrafen zu begrenzen.

Die gestélterischen MaRnahmen zur RedUzierung des Eingriffs, insbesondere in das Land-

schaftsbild, haben in diesem Fall eine besondere Bedeutung aufgrund der Lage des Plan-
gebiets in einem fiir die Erholungsnutzung wichtigen Raum. Die Gebiudevolumina und
die H6he der Gebdude sind durch eine entsprechende Festsetzung topographieangepasst
zu begrenzen. Die Firsthohe sollte 10,0 m nicht lberschreiten. Des Weiteren sollten eine
GFZ um 0,6 und eine 2-Geschossigkeit nicht Gberschritten werden. Die Déacher sind in
ihrer Form und Farbe den'im Niederdreisbacher Raum (iblichen Déchern anzupassen. D.
h. es sind dunkelfarbige Sattel-, Walm- bzw. Kriippelwalmdacher vorzuschreiben, Ebenso
ist die AuBengestaltung der Fassaden ebenfalls mit landschafts- und ortstypischen Mate-
rialien vorzusehen. Darliber hinaus ist eine innere Durchgriinung des Plangebiets von ho-

her Bedeutung; so dass unbedingt die gértnerische bzw. Grungestaltung der mcht Gber-

bauten Teile der Baugrundstucke vorgegeben sein sollte.

Unter diesen Voraussetzungen kann der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert werden,
so dass trotz der nicht giinstigen Situation des Neubaugebiets das Plangebiet als weitge-
hend harmonisch in das Orts- und Landschaftsblld einfigend empfunden werden kann.
So ist nach Umsetzung dieser Maf&nahmen keine erhebliche Stérung des Landschafts-

~ bilds mehr zu erwarten.

Wichtig fiir die Erholungsnutzung ist, dass die vorhandenen Wegebeziige nicht gestért
werden und die Attraktivitat der vorhandenen Wege nicht gravierend beeintrachtigt wird.
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Dies kann einerseits durch eine Iandschaftsgerechté Bebauu‘ng, andererseits  durch die
Festsetzung von randlichen und inneren Durchgriinungen erreicht werden.

Zur Minimierung des Eingriffs in den Arten- und Biotopschutz sind zum Wald Waldman-
telstrukturen zu entwickeln. Auf den Grinflachen zwischen dem Plangebiet und dem
nordlich angrenzenden Baugebiet sind die Gehdlzstrukturen zu erhalten' bzw. weiter zu
entwickeln, sowohl hinsichtlich dem Arten- und Biotopschutz als auch hinsichtlich dem
Landschaftsbild. Innerhalb des zu Uberbauenden Plangebiets ist eine Minimierung des
Eingriffs in den Arten- und Biotopschutz nur im geringen Umfang méglich. Bezlglich der
Ausgleichsféhigkeit des Eingriffs, insbesondere in den Arten- und Biotopschutz, wird auf
das Kapitel 4. verwiesen. Insbesondere fiir die gefahrdeten bzw. besonders erwahnens-

‘'werten Tierarten, die im Plangebiet vorkommen kénnen bzw. deren Vorkommen im Rah-

men. der Biotopkartierung im benachbarten Biotop auch nachgewiesen wurde (Bunt-
specht, Kleiber, Feldhase und GroRer Schillerfalter), geht der Lebensraum durch das
Plangebiet vollstandig verloren. Dieses muss an anderer Stelle innerhalb der Landschafts-
passage, in die das Plangebiet eingreift, ausgeglichen werden. Gegengerechnet werden
kann ‘die randliche Eingrlinung zur Entwicklung eines Waldmantels zum angrenzenden
Waldrand. Diese randliche Eingriinung braucht nicht als Eingriff gewertet zu werden, al-
lerdings ist sie auch keine AufwertungsmaBnahme gegenliber dem derzeitigen Ist-
Zustand. Ebenfalls nicht als Eingriff gelten die vorhandenen und zu erhaltenden Wirt-
schaftswege (Forstwege) und die Griinfliche, die mit Ausnahme des Regenriickhaltebe-

- ckens so erhalten bleibt wie sie sich derzeit darstellt.

Die Erhaltu‘ng des Waldstlcks ist aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes auch unbe-
dingt erforderlich, weil dadurch die dort vorhandenen Bachlédufe nicht beeintrachtigt wer-

den. :

Bei der Anpflanzung der Bdume und Gehdlze ist die Artenliste im Anhang zu berlicksich- -
tigen. Um den Eingriff in den Naturhaushalt méglichst zu minimieren, sind die landes-
pflegerischen MaRnahmen méglichst friih, spéatestens jedoch 2 Jahre nach Baubeginn,
umzusetzen. Der Beginn der Umsetzung der externen AusgleichsmalRinahme hat sofort zu
erfolgen;, um bereits neue Vernetzungsbeziige fir das Haselhuhn zu haben, wenn mit
dem Bau im Plangebiet die Vernetzung fir das Haselhuhn wegfélit.
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4. Ermittlung des Kompensationsbedarfs

In fo’Igeynder Ubersicht soll dargestellt werden, in welcher Weise sich der Gesamtkom-
pensatlonsbedarf durch Elngnff und Ausgle|ch errechnet ‘

Plangebiet: | , 1,55 ha
abzlglich: :
Schotterplatz/Aufschiittung ' ‘ 0,10 ha
Griinflache ohne Regenruckhaltebecken 0,17 ha
Wirtschaftswege , 0,12 ha’
‘ Randliche Eingriinung (Waldmantel) - 0,16 ha
Eingriff o ‘ 1,00 ha
zuziglich Versiegelung Schotterplatz/Aufschuttung 0
0,10 ha x 0,45 GRZ + Nebenanlagen o ~ 0,05 ha
Eingriff o ‘ : ‘ 1,05 ha

Im direkten funktionalen -und rdumlichen Zusammenhang wird eine Fldche ca. 300 m
stdlich des Baugebiets heran gezogen. Auf der Fldche der AusgleichsmaRnahme, die sich
im Besitz der Ortsgemeinde Niederdreisbach befindet, steht derzeit Fichtenforst in Stan-
gen- bis Baumholzalter. Der F|chtenforst an sich blockiert die Vernetzungsbeznehungen
flr das Haselhuhn, das sich aufgrund der monotonen Struktur ohne Deckungsmdglichkei-
ten nicht in den Fichtenforst hineintraut. Da durch die Realisierung des Bebauungsplans
«Neue Hoffnung” die Vernetzungsbe2|ehung eingeengt wird, ist als funktionaler und
ortsnaher Ausgleich die Offnung’ der Vernetzungsfunktion fir das Haselhuhn als MaR-
nahme durchzufiihren. Neben der Forderung des Haselhuhns findet allgemein eine Auf-
werfung, insbesondere der Aspekte des Arten- und Biotopschutzes, aber auch des Land-
schaftsbilds und damit -verbunden der Erholungsnutzung und der abiotischen Faktoren,
insbesondere hinsichtlich Grundwasser und Boden, statt.

In der 4,36 ha groBen Flééhe sind in einer GréRenordnung von 1,05 ha Aufwertungs-

maRnahmen durchzufliihren. Als MaRnahme ist ein Laubbaumvoranbau gedacht. Jedoch
sind neben den Buchen auch Baume und Straucher zu entwickeln, die fiir das Haselhuhn
wichtig 'sind, insbesondere Sorbus-Arten und Haselniisse. Damit sich die lichtbedtrftigen
Arten entwickeln kénnen, ‘ist eine Auflichtung der Bereiche des  Voranbaus notwendig.
Dadurch wird auch ein sofortiger Bewuchs von krautigen Pflanzen erreicht, die bereits

innerhalb relativ kurzer Zeit dem Haselhuhn Deckungsmdéglichkeiten bei der Durchque-

rung des Fichtenforstes bieten. In einem etwa g]eichméf&igen Abstand sind mindestens 8
Flachen fir den Voranbau durch Auflichtung und Pflanzung von Buchen, Sorbus-Arten
und Haselnuss zu initiieren.

Die Umsetzung der MalRnahme hat sofort zu beginnen, zumindest bezliglich der Auflich-
tung, damit méglichst schnell eine Durchldssigkeit des Fichtenforstes erreicht wird und
bei Einengung der Vernetzungsbeziehung durch die Realisierung des Baugebiets ,Neue
Hoffnung” bereits entsprechender Ersatz der Vernetzungsbeziehung fir das Haselhuhn

‘vorhanden ist.
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- [Bebauungsplan Nr. 4
- |!Neue Hoffnung"

Ausgleichsflache | P
‘ IS N W 18
A

~ Abb.: Ausgleichsflache
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5. Konflikt-MaRnahmen-Tabelle

In der folgenden Tabelle werden die Eingriffe in den Naturhaushalt den Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen gegenubergestellt Die Konfllktpotenzxale
in der folgenden Tabelle sind wie folgt gekennzelchnet

= Biotop- und Artenschutz
Boden

Klima ,
Landschaftsbild

= Wasserhaushalt

s " ~UTow®
]

Die landespflegerlschen MaRnahmen, die zu Vermeldung, Mlmmlerung und zur Kompen-
sation der Eingriffe erforderlich sind, werden folgendermafsen abgekiirzt:

A = AusgleichsmalRnahme
(Ausgleich entfallender Strukturen und Funktionen durch Ausgleichs-
-mafB3nahmen)

E = ErsatzmalRnahmen

' (Ersatz nicht im Plangebiet ausgleichbarer Elngrlffe)
M = MinimierungsmalRnahmen
' (Mal3nahme, die einen mdglichen zukiinftigen Elngnff minimiert)
\% = Vermeidungsmalinahme

(MarSnahme, die einen zukUnftigen Eingriff verhindert)

Die Zahlen in der Konfllkt MaRnahmen-Tabelle be2|ehen sich auf die ermlttelten Flachen-

‘angaben'in Kap|tel 4.
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6. Hinwéise zur Umsetzung Iandespfleg‘erischer MaEnahmen

Zur Durchflhrung aller landespflegerischen MaRnahmen werden mit dem Bebauungsplan
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Nach der vorllegenden Zielkonzeption ist die Durchfuhrung von Ausglelchs- bzw. Ersatz—
maRnahmen durch-die Gemeinde erforderlich.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind gemaR der Verwaltungsvorschrift "Land-
schaftsplanung in der Bauleitplanung” innerhalb von 2 Jahren nach Inangriffnahme der
ErschlieBung und Bebauung zu realisieren. Jedoch ist mit der Umsetzung der externen
Ausglenchsmaf&nahme —"wie bereits erwéhnt und begrundet — sofort zu beginnen.

Fur die Pflanzung von Biumen, insbesondere StrafSenbéumen und ihren Standorten, ist -
die DIN 18916 ”Vegetatlonstechnlk im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzenarbeiten”

- zu beachten.

Zur Einsparung von wertvollen Trinkwasserressourcen und zur Verringerung des Oberfl3-
chenabflusses wird die Sammlung, Speicherung und Verwendung des Niederschlagswas-
sers aus der Dachentwasserung (z. B. als Brauchwasser, Toilettenspulung, Grinflichen-
bewdsserung) aus landespflegerischen und wasserwirtschaftlichen Griinden vorgeschla-
gen. Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwésserung sollte - soweit dies
gefahrlos méglich ist - in auf den Grundstiicken gelegene Ruckhaltemogllchkelten gelextet ;
werden. Das FassungsVermc’igen der Anlagen sollte mindestens 50 |/m? Uberdachte
Grundsticksflache betragen. Der Uberlauf sollte an die Oberflachenentwasserung ange-
schlossen werden. Die Entnahme von Brauchwasser wird empfohlen. '

Die ausschlieBliche Verwendung w;asserdurchléssigér Oberfldchenbeldge bei Gewdhrlei- -

- stung, dass nur unbelastetes Niederschlagswasser zur Versickerung kommt, ist zur Auf-

rechterhaltung der Grundwasserneubildung und zur Vermeidung von Hochwasserspitzen
erforderlich. Das Erfordernis ergibt sich aus den Anforderungen des Landespflegegeset-
zes (Vermeldungsgebot gem. § 4 LPfIG) sowie des Landeswassergesetzes (§ 61 LWG).
Nach § 10 (4) LBauO sind Befestigungen, die die Wasserdurchlédssigkeit des Bodens we-

sentlich einschrénken, nur zuléssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.
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Folgende Textfestsetzungen werden vorgeschlagen:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (5 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Zur Gestaltung der AuRenfassaden sind natiirliche und ortstypische Materialien wie Putz‘,
Fachwerk, Naturstein, Verkleidungen mit Schiefer, Holz oder Falz- und Stegblech zu
verwenden. GroBfléchige Tir- und Fensterelemente ab 4 m? sind vertikal zu gliedern.

Dachgestaltung (8 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform Dachnelgung

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach in Form
des Satteldachs, des Walmdachs und des Kruppelwalmdachs zuldssig. Zwerchgiebel sind .
erlaubt. Bei Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen ist auch das Pult-
dach zulassig.

1m Geltungsberelch des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 25° bis 45° zulasmg

Bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen diirfen mit Dachneigun-
gen von O° bIS 45° versehen werden, d. h., es sind hierfur auch Flachdacher zuldssig.

Dachaufbauten ‘

Bei Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1, 50 m von den Glebelwanden ein-
zuhalten. Sie dirfen maximal ein Drittel der Traufldnge in Anspruch nehmen. Die Summe
der Breiten darf 2/3 der Trauflange nicht Uberschreiten.

Dachemdeckung

Die Dacheindeckung darf nur in den Farbténen anthrazit und schlefergrau sowie rotbraun
und dunkelbraun ausgefiihrt werden. Sie ist in Form und GréRe an die im Ortsbild von
Niederdreisbach vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen. Son-
nenkollektoren und Fotovoltalkanlagen auf der Dachoberflache und Dachbegrunung sind
zula55|g

Einfriedungen (8 88 .(1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlicke sind als Hecken oder Holzzaune (senkrechte Lattuhg) zu-
lassig.

Gestaltung nicht iiberbauter Fléchen bebauter Grundstiicke (& 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Nicht (berbaute Flachen bebauter Grundstlicke sind als Grinflichen oder gartnerléch

~anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt msbesondere fur Béschungsflachen. Anschut-

tungen und Abgrabungen diirfen em Mal von 1, 50 m Hdéhe gegentiber natirlichem Ge-
ldnde nlcht Uberschreiten. '

Mauern sind nur zuldssig, soweit dies die Top‘ograph‘ie bedingt. Sie sind in Naturstein
oder als Betonmauern mit Natursteinverkleidung oder begriint auszufiihren.
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Landéchaftsplaherische Festsetzungen

‘Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Waldmantel

Auf den entsprechend nach PlanzVO gekennzelchneten Flachen sind zur Entwicklung
eines Waldmantels bzw. eines Gehélzmantels je angefangene 50 m2 2 Bdume Il. GroRen-
ordnung und 7 Stréucher zu pflanzen. Dabei ist die Artenliste im Anhang der Begriindung
(= Bestandteil der Textfestsetzungen) zu bericksichtigen.

Hausbidume , .

Je Baugrundstiick sind zur inneren Durchgriinung, sofern noch nicht vorhanden, min-
destens 1 standortgerechter und heimischer Laub- oder Obstbaum I. GréRenordnung o-
der 2 Bdume Il. GréBenordnung zu pflanzen. Zuléssig sind an Obstb&umen Mittel- bis
Hochstdamme. Der Mindestabstand der mindestens zu pflanzenden Bdume hat 7,00 m zu
betragen. Bei der Arten- bzw. Sortenwahl sind die entsprechenden Pflanzllsten zu be-
ricksichtigen. Abgéngige Baume smd zu ersetzen.

StraRenbdume ~ :

Zur inneren Durchgriinung und zur Gestaltung des . Straf&enraums sind an den festge-
setzten Standorten groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Dabei ist die entsprechende
Pflanzliste zu berlcksichtigen. Die festgesetzten Standorte kénnen um bis zu 3,00 m
verschoben werden. » ‘

Erhalt von Bsumen und Stréuchem (& 9 (1) Nr. 26b BauGB)

Auf der entsprechend festgesetzten Grinflache sind die vorhandenen ‘B3aume, Straucher
und Gewé&sser mit Ausnahme fir den Bau des Regenriickhaltebeckens zu erhaiten. Das

"Regenriickhaltebecken ist mit Baum- und Straucharten des vorhandenen Bestands mln-

destens in der Pflanzdichte des vorhandenen Bestands einzugriinen.

- Planungsrechtliche Festsetzungen

Aus Iandespﬂegerischér Sicht werden folgende Festsetzungen empfohlen:

-  GRZ 0,3,
- Firsthhe maximal 10,0_m.
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Gesetze und Verordnungen und Verwaltungsvorschriften

'Bundesnaturschutzgesetz
Baugesetzbuch |
Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz
Baunutzungsverordnung
La‘ndes’wassergesetz

Landesbauordnung

- Verwaltungsvorschrift ~Landschaftsplanung in der Bauleitplanung”

EU-Vogelschutzrichtlinie

Erarbeitet: Stadt-Land-plus -
Biiro fir Stadtebau und Umweltplanung
Boppard-Buchholz, April 2004

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungs-
planes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift u. Text mit den hierzu ergangenen
Beschlussen des Ortsgemeinderates Ubereinstimmt
und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgeben-
den Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
AP ) o &
57520 Niederdreisbach, den Lb-CF Joo ¥

? = - 2

- Ermert -
Ortsblrgermeister
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Liste zu pflanzender Straucher und Biume

Randliche Eingft‘]nung, Waldmantel und Hausgérten

Buche ‘ '
Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Hange-Birke
Hartriegel

Hasel

‘ Hundsrose

Kornelkirsche
Mehlbeere
Schwarzer Holunder
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenholunder
Vogelkirsche

“Walnuss

WeilRdorn
Wild-Apfel
Winterlinde

| Obstbéume‘(Hausgérten)‘

Apfel:

Brettacher
Goldparmane
Jacob Lebel

Rote Sternrenette -

- Schéner aus Boskoop

Winterrambur

Fagus silvatica
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Betula pendula
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina -
Cornus mas

Sorbus aria
Sambucus nigra
Quercus robus
Quercus petraea
Sambucus racemosa
Prunus avium
Juglans regia
Crataegus laevigata/monogyna

- Malus sylvestris

Tilia cordata

Birnen:

Conference

Gellerts ‘Butterbirne
Kostliche aus Charneu
Pastorenbirne ‘
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Pflaumen:
Blhler Friihzwetschge
Hauszwetschge

StralRenbaume

Apfel Dorn .
Chinesische Wildbirne
Feldahorn

Italienische Erle
Mehlbeere
Spitz-Ahorn in Sorten

o =

Stfdkirschen:

Burlat

Hedelfinger Riesenkirsche
Napoleonskirsche

Crataegus x carrierei

Pyrus calleryana " Chanticleer®
Acer campestre

Alnus cordata

Sorbus aria o _
Acer platanoides *Columnare®



